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	bé x©y dùng


	
	   céng hoµ x· héi chñ nghÜa viÖt nam

                  §éc lËp - Tù do - H¹nh phóc

	Sè  100 /BXD-QLN

V/v h­íng dÉn thÈm ®Þnh dù ¸n nhµ ë vµ cÊp chøng chØ m«i giíi, ®Þnh gi¸ B§S.
	
	                  Hµ Néi, ngµy 03 th¸ng  8  n¨m 2009


KÝnh göi:
Së X©y dùng thµnh phè CÇn Th¬
Ngµy 12/6/2009, Së X©y dùng thµnh phè CÇn Th¬ cã v¨n b¶n sè 501/SXD-QLN ®Ò nghÞ Bé X©y dùng h­íng dÉn thÈm ®Þnh dù ¸n nhµ ë vµ cÊp chøng chØ m«i giíi, ®Þnh gi¸ bÊt ®éng s¶n. Sau khi nghiªn cøu, Bé X©y dùng cã ý kiÕn nh­ sau:

1. Theo quy ®Þnh vÒ tr×nh tù, thñ tôc triÓn khai c¸c dù ¸n ph¸t triÓn nhµ ë th­¬ng m¹i, dù ¸n khu ®« thÞ míi t¹i NghÞ ®Þnh sè 90/2006/N§-CP ngµy 06/9/2009 quy ®Þnh chi tiÕt vµ h­íng dÉn thi hµnh LuËt Nhµ ë, NghÞ ®Þnh sè 153/2007/N§-CP ngµy 15/10/2007 quy ®Þnh chi tiÕt vµ h­íng dÉn thi hµnh LuËt Kinh doanh bÊt ®éng s¶n, NghÞ ®Þnh sè 02/2006/N§-CP ngµy 05/01/2006 ban hµnh Quy chÕ qu¶n lý khu ®« thÞ míi cña ChÝnh phñ, Th«ng t­ sè 13/2008/TT-BXD ngµy 21/5/2008 cña Bé X©y dùng. Theo ®ã:

C¸c dù ¸n ph¸t triÓn nhµ ë còng nh­ c¸c dù ¸n khu ®« thÞ míi, cã ®Æc thï riªng so víi c¸c dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh kh¸c, bëi v× trong ®ã cã hai néi dung quan träng thuéc tr¸ch nhiÖm vµ quyÒn h¹n cña Nhµ n­íc lµ quy ho¹ch chi tiÕt x©y dùng 1/500 vµ c¬ chÕ ®Çu t­ (bao gåm c¬ chÕ sö dông vµ nép tiÒn sö dông ®Êt, c¬ chÕ ®Çu t­ c¸c c«ng tr×nh h¹ tÇng kü thuËt vµ h¹ tÇng x· héi, ph­¬ng ¸n ®Òn bï gi¶i phãng mÆt b»ng, c¬ chÕ qu¶n lý dù ¸n sau ®Çu t­…). §èi víi c¸c dù ¸n ®Çu t­ ph¸t triÓn nhµ ë kh«ng sö dông vèn ng©n s¸ch, c¸c chñ ®Çu t­ ph¶i lËp quy ho¹ch chi tiÕt x©y dùng 1/500 vµ tr×nh ñy ban nh©n d©n cÊp cã thÈm quyÒn phª duyÖt. Sau khi cã quy ho¹ch ®­îc duyÖt, chñ ®Çu t­ lËp dù ¸n ®Çu t­, trong ®ã cã ®Ò xuÊt c¬ chÕ ®Çu t­. Sau khi cã quy ho¹ch ®­îc duyÖt, c¬ chÕ ®Çu t­ ®­îc chÊp thuËn th× chñ ®Çu t­ tù phª duyÖt dù ¸n ®Çu t­.
2. §èi víi nh÷ng dù ¸n ®Çu t­ mang tÝnh hçn hîp (bao gåm nhµ ë, c«ng tr×nh th­¬ng m¹i, dÞch vô, tr­êng häc …), theo quy ®Þnh cña LuËt Nhµ ë vµ NghÞ ®Þnh sè 90/2006/N§-CP th× tæng diÖn tÝch sµn x©y dùng lµm nhµ ë trong dù ¸n ph¶i lín h¬n > 50% tæng diÖn tÝch sµn x©y dùng trong dù ¸n th× ®­îc x¸c ®Þnh lµ dù ¸n nhµ ë.
3. VÒ ®¬n vÞ x¸c nhËn ®¬n ®¨ng ký cÊp chøng chØ m«i giíi, ®Þnh gi¸ bÊt ®éng s¶n: Theo quy ®Þnh cña Th«ng t­ sè 13/2008/TT-BXD ngµy 21/5/2008 cña Bé X©y dùng h­íng dÉn thùc hiÖn mét sè néi dung cña NghÞ ®Þnh sè 153/2007/N§-CP ngµy 15/10/2007 cña ChÝnh phñ quy ®Þnh chi tiÕt vµ h­íng dÉn thi hµnh LuËt Kinh doanh bÊt ®éng s¶n th× ng­êi xin cÊp míi, cÊp l¹i chøng chØ m«i giíi, ®Þnh gi¸ bÊt ®éng s¶n nép ®¬n ®¨ng ký cÊp chøng chØ m«i giíi, ®Þnh gi¸ bÊt ®éng s¶n (theo mÉu t¹i Phô lôc 6 cña Th«ng t­) ph¶i cã x¸c nhËn cña UBND x·, ph­êng n¬i c­ tró (hoÆc c¬ quan, ®¬n vÞ c«ng t¸c) nh»m t¹o thuËn lîi cho ng­êi xin cÊp chøng chØ. V× vËy, Së X©y dùng nghiªn cøu ¸p dông phï hîp víi ®iÒu kiÖn cña ®Þa ph­¬ng.
Trªn ®©y lµ ý kiÕn cña Bé X©y dùng, ®Ò nghÞ Quý Së nghiªn cøu , b¸o c¸o UBND thµnh phè CÇn Th¬ ®Ó thùc hiÖn./.

	N¬i nhËn:
	       TL.Bé tr­ëng 

	- Nh­ trªn;

- L­u: VP, Côc QLN (2b).
	Côc tr­ëng côc qu¶n lý nhµ             vµ thÞ tr­êng bÊt ®éng s¶n
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